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Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmlissamarbete med
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal mesddatsrattféreningens
styrelse.

HSB Varmland ar en kooperativ organisation somaégsina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunde

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom rafidievara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, oketach samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsradsfiigar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdigdarmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjansterkonemisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor



HSB bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Organisationsnummer 773200-1586

Arsredovisning

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foigens verksamhet under det rakenskapsaret
2013-01-01 — 2013-12-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har hatft féljande sammanséttning:

Stig Svensson ordférande

Lars Ohlsson vice ordférande

Jan Ankarsund sekreterare

Liselotte Teimar vice sekreterare
Ing-Marie Lindvall ledamot

John Karlsson ledamot

Hans Nilsson utsedd av HSB Varmland

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinfinieningsstamma ar ledamoéterna
Stig Svensson, Liselotte Teimar och Ing-Marie Liaidv

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Stig Svenssais, Qalsson, Ing-Marie Lindvall samt John
Karlsson, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Evert Andersson med Ulf Lagesksom suppleant samt en revisor utsedd av HSB
Riksférbund.

Representanter for HSB:s fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Varmlands fulligéKtar varit Stig Svensson och Lars Ohlsson
med Ing-Marie Lindvall, Jan Ankarsund, Liselottarhar och John Karlsson som suppleanter.

Valberedning
Foreningens valberedning har bestatt av Lennarnkpabkt, Mona Hogberg och Hans Moberg.

Moten
Ordinarie stamma holls den 23 maj 2013. Under \ark®tsaret har 12 (13) protokollférda
sammantraden hallits.
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Stadgar

Foreningen har antagit HSB Riksforbunds korta néstadgar for bostadsrattsférening 2003 med
tillhorande komplement. Vid arsstamman 2010-05+18gs tillagget till 822 i stadgarna vid
inglasning/byte av balkonger, med tillaggskrivnitigdreningen har ett balkongtillagg avseende
lagenheter med balkong. Avgiften faststalls avessgn”.

Vicevard och anstallda
HSB Varmland innehar vicevardskapet. Foreningenrigan anstélld personal.

Forvaltning
Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativadltningen av HSB Varmland. Fastighetsskotseln
utfors av Varmlands fastighetsservice.

Medlemsantal
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 2G83S).

Fastigheterna
Fastigheternas registerbeteckning & Mérmon 5XaStigheterna ar taxerade som hyreshus med ett
basvarde av kr 75 317 000 varav byggnadsvarde K164000.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansfoisghr,inklusive kollektivt bostadsrattstillagg.

Inflyttningsar 1955 — 1957.

Ombyggnad utford 1989, med 1965 som nytt skattegtasadear.

Byggnaderna bestar av 8 hus.

Foreningens 248 bostader fordelas pa 51 st1 RoK 1793,5m2
105 st2 RoK 6 109,5 m?
67 st3RoK 4573,5m?
24 st4 RoK 2 116,0 m?

1 st5 RoK 118,5 m?

248 st 14 711,0 m?

14 uthyrningslokaler med totalt 354,4 m2, 45 garsayat 156 parkeringsplatser ingar dessutom i
foreningens fastighetsbestand.

Vasentliga handelser under aret

Underhall

Byte samt malning av vindskivor.

OVK besiktning av fastigheterna (skall utféras \&#ér).
Sakerhetskontroll av elskap i samtliga lagenheter.
Installation av avfuktare i torkrum pa Lunseruds@d?.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan, upprattad mai8,2@viderad 2013.

Verksamheten i dvrigt
Under verksamhetsaret har 26 (29) lagenhetsovisdatekett.
Foreningen innehar hemsida\waw.brflunna.se
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Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade om en avgiftshojning pa lagenfia ar 2013 med 2 %. Genomsnittliga utgaende
avgifter pa balansdagen, inklusive balkongavgiftestsvarar 630 kr/m2/ar.

Forvantad framtida utveckling

Fran och med rakenskapsar som pabérjas 2014 miadermgivning i kraft, vilket innebar att
foreningar framtida &r kommer att uppréatta arsreshing enligt ett sa kallat K-regelverk.

Forandringar kommer sannolikt att ske vad galleesypa avskrivningar, investeringar och underhall.
Detta kan medféra att framtida resultat och jantéétal avviker fran denna arsredovisning och budget
for 2014.

Framtida underhall
Uppséattning av trafikhinder pa vara innegardar.
Paborja byte av belysning i kallare till energisnatmaturer.

Avgifter och hyror
Efter faststalld budget for verksamhetsar 2014shaelsen beslutat om oférandrade avgifter.
Lagenhetsavgifterna uppgar darmed till 630 kr/m2/ar

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aretl@chkekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansragnin

2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomsattning tkr 9740 9 536 9318 8 962 8 425
Rorelseresultat tkr 2184 2298 1659 1629 2238
Resultat efter finansiella poster tkr 375 260 -196 965 1358
Balansomslutning tkr 65 285 67 817 68 343 51559 894
Avgifts- och hyresbortfall % 0,24 0,11 0,05 0,25 3D,

Forslag till behandling av arets resultat och balaserat resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp iramo

Balanserat resultat 2 888 139,80
Arets resultat 375 364,84
3263 504,64

Styrelsen forslar foljande disposition:

lanspraktagande fran fond for yttre underhall,wetderhallskostnad -364 299,00

Reservering till fond for yttre underhall enligapl 618 788,00

Balanserat resultat 3 009 015,64
3263 504,64

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningeesultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilgiggplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01
RESULTATRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Not.

Nettoomsattning 1 9740 471,59 9 535 953,84
Fastighetskostnader
Drift 2 -5 413 477,75 -5 197 793,00
Underhall 3 -364 299,00 -249 693,00
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -230 960,00 -254 410,00
Avskrivningar -1 548 082,00 -1 537 263,00

-7 556 818,75 -7 239 159,00
Bruttoresultat 2 183 652,84 2 296 794,84
Rorelseresultat 2 183 652,84 2 296 794,84
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 4 2 517,00 10@65,0
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 810 805,00 2 047-894,00

-1 808 288,00 -2 037 629,00
Resultat efter finansiella poster 375 364,84 259 165,84
Arets resultat 375 364,84 259 165,84
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Anlaggningstillgangar Not.

Materiella anlaggningstillgdngar 6

Byggnader o mark 63 370 608,49 64 918 690,49

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i HSB 500,00 500,00

Summa anlaggningstillgangar 63 371 108,49 64 919 190,49

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 19 692,00 8 027,50
(")vriga fordringar 8 44 855,00 2 378,00
Forutbetalda kostnader/Upplupna intakter 9 38 601,50 4(p064
103 148,50 51 370,00
Kassa och bank 10 1811 151,54 2 846 014,67
Summa omsattningstillgangar 1914 300,04 2 897 384,67
SUMMA TILLGANGAR 65 285 408,53 67 816 575,16
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder Not.

Bundet eget kapital

Insatser 389 261,00 389 261,00

Fond for yttre underhall 6 575 867,96 6 270 105,96

Upplatelseavgifter 278 958,00 278 958,00
7 244 086,96 6 938 324,96

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 888 139,80 2934 735,96

Arets resultat 375 364,84 259 165,84
3263 504,64 3193 901,80

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader/Forutbetalda intakter

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

11 10507 591,60

12 52 906 226,00
583 793,00
0,00
305 623,43
13 30 356,00

14 951 818,50

10 132 226,76

55552 701,00
812 703,00
22 040,00
299 232,40
30 356,00
396/00

54 777 816,93

65 285 408,53

57 684 348,40

67 816 575,16

Poster inom linjen

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev

varav i eget forvar

58 024 000,00

0,00

480200
0,00

58 024 000,00

Lamnade som sékerhet for skuld till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser
Foreningsavgald

Inga

58 024 000,00

Inga
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NOTER
Allm&nna redovisningsprinciper

Foreningen har valt att inte utnyttja mojligheténtiiampa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1, Aegovisning i mindr
ekonomiska foreningar (K2) samt ej heller det atimgradet, BFNAR 2012:1 (K3) for innevarande rakapsai

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovissiagen och BFNs allmanna r:
Redovisnings- och varderingsprincipe

Fastighetsskatt/fastighetsav
Agaren till fastigheten vid ingangen av kalenderéka betala skatt/avgift for hela &

Fastighete
Fastigheten avskrivs enligt en 40-arig progreskim gom grundar sig pa anlaggningens anskaffnimge

och motsvarar 1,4 % pa anskaffningsvardet, platiéoker sig fram till &r 2050. Ovriga om och tildgnader
avskrivningsplaner [Amnas upplysning om i

Fordringa
Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyte

Fond for yttre underh
Reservering for framtida underhall av foreningastifheter sker genom resultatdisposition pa
av foreningens underhallspl

Inkomstskat

Foéreningen beskattas f o m 2007-01-01 for ranteietéch andra intdkter som inte &r hanfor

till fastighetsforvaltningen. Den 29 december 2@ath en dom i Hégsta forvaltningsdomstolen som idinedtt el
bostadsrattsforening inte ska beskattas till déadeinteinkomsterna som &r hanforliga till foregens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt taxerat underskaotr dleskattning med 22%. Foreningens taxerade uaters
uppgick vid 2013 ars taxering till 3 448 tkr, ofadaat jamfort med foregaende

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats tikaffningsvarde om ej annat anges i not ne

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostader

Arvoden till styrelse, revisor och vicevi 2012 2012
Styrelsearvod 116 381,0r 89 250,01
Revisorsarvoc 3 500,0( 3 500,0(
Sociala kostnad 26 290,01 20 153,01
Summa 146 171,0 112 903,0

Foéreningen har inga anstal

Not1 Nettoomsattning 2012 2012
Arsavgifter bostad: 8 093 364,0 7 934 520,0
Hyror 406 717,00 403 684,01
Ovriga avgifte 1170828,0 1170828,0
Forsékringserséttning skai 75 000,01 19 625,01
Ovriga intékte 40 470,7' 40 337,0(
Brutto 9786 379,7 9568 994,0
Avséttning till fond for inre underh: -22 463,11 -22 463,11
Hyresbortfall dvrig -23 445,0 -10 577,01
Summa 97404715 9535953,8
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Kopta tjanste
Reparatione
Uppvarmning

El

Vatter

Sophéamtnin

Ovriga avgifte
Forvaltningskostnadetr
Revisionsarvode BoRevisi
Foreningsavgifte
Ovrigt

* avser foreningens egna kostnader som telefodaiv mn

Underhall
Periodiskt underhé

Réanteintakter och liknande resultatposte
Ranteintakte

Réantekostnader och liknande resultatposte
Rantekostnader langfristiga skul
Rantekostnader skatteko

Materiella anlaggningstillgéngar
Foéreningen ager fastigheten Mérmon 5

Bygagnader och ma
Ing&dende anskaffningsvérc

Ing&dende avskrivning
Arets avskrivninge
Utgaende planenligt restvard:

varav byggnade!
varav mark

201¢

1258 739,2
259 692,7
1 666 358,0
229 841,0
1132 257,0
227 360,0
163 304,0
179 891,0r
17 788,01
108 400,0
169 846,7

5413 477,7

364 299,0

2517,0(

1810 795,0
10,0C

1810 805,0

86 283 247,0

21 364 556,5
1548 082,0

22912 638,5

63 370 608,4

63 015 008,4
355 600,0

2012

1157 305,0
219 159,01
1627 855,0
224 580,01
1111 017,0
226 438,0
157 805,01
154 997,5
17 125,01
101 200,0
200 311,5

5197 793,0

249 693,01

10 265,01

2047 891,0
3,0C

2047 894,0

86 283 247,0

19 827 293,5
1537 263,0

21 364 556,5

64 918 690,4

64 563 090,4
355 600,01
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Specifikation byggnade

Anskaffn Arets Ack Bokfort varde Bokfort varde
Benamning/anskaffn. ai varde avskr avskr 2013-12-3. 2012-12-3
Byggnade 59 661 74 851 51! 2044873 39 213 00 40 064 52.
Bredbandsinstallation 20 534 01t 53 27: 534 01t 0 53 27:
Balkonger 201 24 322 44. 608 06: 182418 22 498 26 23 106 32
Sophus 201 1409 441 35 23¢ 105 70¢ 130373 1338 97.
85 927 64 1548 08: 2291263 63 015 00 64 563 09
Mark 355 60( 355 60( 355 60(
86 283 24 1548 08: 2291263 63 370 60 64 918 69
Avskrivning pa& byggnad har skett enligt en 40-anigkrivningsplar
Avskrivning bredband sker enligt planméassig avskirig pa 10 &
Avskrivning balkonger och sophus sker enligt plassigiavskrivning pa 40 i
Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till 75 31rK¥0(62 521 000 kr). Vardear 19
Husty Bygagnade Mark Totalt
Bostader/hyreshi 64 000 00 10 600 00 74 600 00
Lokalet 717 00( 0 717 00(
64 717 000 10 600 00 75 317 00
Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringa 5 227,01 8 725,0(
Avgiftsfordringal 15 490,01 327,5(
Osékra fordringe -1 025,0( -1 025,0(
19 692,01 8 027,5(
Ovriga fordringar
Skattefordringe 43 786,01 0,0C
Skattekont 1 069,0( 901,0¢
Ovrig kortfristig fordrai 0,0C 1477,0(
44 855,0! 2 378,0(
Forutbetalda kostnader/Upplupna intakter
Kabel-tv 33 774,01 33 051,01
Datakommunikatio 1 002,0( 972,0(
Bevakning 3 825,5( 3 397,5(
Overlételseavgifter HS 0,0C 3 544,0(
38 601,5! 40 964,5!
Kassa och banl
Handkass 3 000,0( 3 000,0(
Handelsbanken checkkonto (beviljad kredit 1 000 KQ 1808 151,5 2 843 014,6
1811151,5 2846 014,6
Forandring av eget kapita
Insatse Upplatelseav Underh.foni  Balanserat re Arets resulte
Ing&ende kapital enl faststall 389 261,0 278 958,00 6 270 105,9 2934 735,9 259 165,8.
Resultatdisp. enl. stammobe: 0,0C 305 762,0r -46 596,11 -259 165,8
Arets resulte 375 364,8
Belopp vid arets utgal 389 261,0 278 958,00 6 575867,9 2888 139,8 375 364,8.
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Not 12

Not 13

Not 14

Skulder till kreditinstitut
2013 2012
Lingivare Réntesats  Loptid
Stadshypotek 3,66%  2010-12-01 - 2014-12-01 3757 372,00 3 837 316,00
Stadshypotek 3,66%  2010-12-01 - 2014-12-01 1751 064,00 1 788 320,00
Stadshypotek 3,25%  2011-12-01 - 2014-12-01 2 768 003,00 2 825 671,00
Stadshypotek 4,60% 2011-01-04 - 2016-01-30 5 670 000,00 5 790 000,00
Stadshypotek 4,40%  2011-03-28 - 2015-03-01 5 670 000,00 5790 000,00
Stadshypotek 2,38%  2013-03-30 - 2014-03-30 5170 572,00 6791 400,00
Stadshypotek 2,46%  2013-12-01 - 2015-12-01 5027 063,00 5131 795,00
Stadshypotek 2,38%  2013-06-01 - 2015-06-01 18 142 152,00 18 326 346,00
Stadshypotek 2,43%  2013-09-30 - 2014-09-30 4950 000,00 5000 000,00
Stadshypotek 0,00 271 853,00
52906 226,00 55552 701,00
Med befintliga lins amorteringstakt beriiknas skulden till kreditgivare om 5 ar uppga till 47 895 tkr.
Amorteringar under 2014 kommer att ske med 1 002 tkr.
Ovriga skulder
Momsavrikning P-plats 1 056,00 1 056,00
Depositioner P-kort 29 300,00 29 300,00
30 356,00 30 356,00
Upplupna kostnader/Forutbetalda intiikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 686 929,50 665 555,00
Riéntor 130 496,00 165 910,00
Hyra vicevirdskontor 0,00 12 726,00
Sociala avgifter 28900,00 26 300,00
Revisionsarvode BoRevision 17 788,00 17 125,00
Arvoden 87 705,00 79 700,00
951 818,50 967 316,00

Skoghall den 20/4-05-0%

Stig Svknsson

0&43@(0/1/6 / @ mfv\ )

Liselotte Teimar
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S
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Urban Johansson Evert Andersson
Auktoriserad revisor foreningsvald revisor
utsedd av HSB Riksforbund

10

Jan Ankarsund

......................................... éfc }E \.z»km
Ing-Marle Lindvall John arlsson

Ut)



Revisionsberattelse
Till freningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Lunna i Skoghall org.nr. 773200-1586

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB
Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall for &r 2013.

Styrafsens ansvar fBr drsredovisningen

Dat &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en érs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och 16r den interna kontroll sem styrelsen beddmer &r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Ravisorms ansvar

Vrt ansvar &r aft uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Auktoriserad revisor har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att revisarn filjer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskema fér vasentliga felektigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fr vara uttalanden.

Utialanden

Enligt vér uppfattning har arsredevisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattivisande bild av foreningens finansiella st&lIning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av fBrslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsratisfdrening Lunna i Skoghall fér &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fareningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratisiagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust ach om férvaltningen
p4 grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat am férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

{ittalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
firslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Karlstad den g ! § 2014

(//L:«lv/ oAb

Evert Andersson
Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksfarbund
forordnad revisor



ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den
del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse.

AVSKRIVNINGAR: Har redovisas arets
kostnad for nyttjandet av féreningens
anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och

Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat- inventarier. Anskaffnmgsvardet for en
och balansrakning samt tillaggsupplysningar anlaggningstillgang férdelas pa

med notfdrteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat-

tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

och balansrakningen. Forvaltningsberattelser | not till byggnader och inventarier
talar om verksamhetens art och inriktning t.ex framgér den ackumulerade avskrivningen,

beskriver fastigheten, utfort underhall under
aret, avgifter, agarférhallanden, d.v.s antalet
medlemmar med eventuella forandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i
foreningen. Aven vasentliga handelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess
utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
uppréattas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som €] framgar av
resultat- och balansrakningen. Aven
forvantad framtida utveckling belyses kort i
forvaltnings-berattelsen.
Forvaltningsberattelsen ska dven innehalla
styrelsens fdrslag till féreningsstdémman om
hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intékter och kostnader féreningen har haft
under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets 6verskott eller underskott.

d.v.s den totala avskrivningen féreningen
gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intékter eller kostnader som inte
ar en del av den normala arliga
verksamheten, t. ex nedskrivning av
fastighetens varde, ranteeftergifter och
laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar
foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas dels
anlaggningstillgangar sdsom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga
placeringar, dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pa

For en bostadsrattsforening galler det inte att skuldsidan redovisas foreningens egna
fa sa stort dverskott som majligt, utan istallet kapital, fastighetsl&n och évriga skulder.

att anpassa intékterna till kostnaderna. Med

Det egna kapitalet indelas i bundet eget

andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att d kapital, insatser och upplatelseavgifter,
tacker de kostnader som forvantas uppkomm. och fritt eget kapital som innefattar arets

och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter

resultat och resultat fran tidigare ar
(dispositionsfond och balanserat resultat).

forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott Nya redovisningsregler medfor att aven

eller eventuellt underskott) ska hanteras

Fond for yttre underhall numera maste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR:
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR:

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omséttningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit
hor bland annat kortfristiga placeringar
och vissa vardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder ar

skulder till kreditinstitut som
bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t.ex fastighetslan.
Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex leveranttrsskulder. Numera redovisas
aven Fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna for de
flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for féreningens
hus. | enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel
finns for att trygga underhallet av
féreningens hus.

Genom nya redovisningsregler sker
numera inte avsattning till yttre
underhallsfond 6ver resultatrakningen utan
genom vinstdisposition, se styrelsens
forslag i forvaltningsberéattelsen.
Stadgarna reglerar aven om
bostadsrattsforeningen ska avsétta medel
till fond for inre underhall.

Fondbehallning, inre fond, utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i
féreningens fall de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sékerhet till kreditgivare for
t.ex erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER:

Ataganden for féreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsféreningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, I6ner, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens likvida tillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéllande. Tacks aven fonderna in
ar likviditeten god.



HSB brf Lunna i Skoghall

Skulder till kreditinstitut 3 452 krim?
Likvida medel 118 kr/m?
Procentuell férdelning

Kostnader 2013-12-3. 2012-12-3. 2013-12-3.  2012-12-3.
Underhal 364 29¢ 249 69: 3,74 2,62
Va,el o varm 3 028 45! 2 963 45; 31,0¢ 31,0¢
Kdpta tjanste 1258 73! 1157 30! 12,92 12,1¢
Reparatione 259 69: 219 15¢ 2,67 2,3C
Ovr driftkostr 866 59( 857 87 8,9C 9,0C
Fastighetsskatt/avg 230 96( 254 41( 2,37 2,67
Avskrivning 1548 08: 1537 26. 15,8¢ 16,1-
Kapitalkostr 1 808 28 2 037 62! 18,5¢ 21,3
Arets resulte 375 36! 259 16t 3,8¢ 2,72
TOTALT 9 740 47, 9 535 95. 100,0( 100,0(

enligt féljande:

Av en 100:a lapp i avgift fordelar sig varje kronal

385474

O Underhall
O Reparationer

@ Avskrivning

mVa,el o varme

O Ovr driftkostn

O Kapitalkostn

O Kopta tjanster
O Fastighetsskatt/avgift

m Arets resultat




