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ARSREDOVISNING 2014

HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall

Denna arsredovisning ar framstélld av HSB Varmlissamarbete med
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal mesddatsrattféreningens
styrelse.

HSB Varmland ar en kooperativ organisation somaégsina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunde

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom rafidievara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, oketach samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsra#sfiigar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdigdarmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjansterkonemisk, administrativ
och teknisk karaktar.
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HSB Véarmland Ekonomisk férening, Box 141 ~
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586
2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge redovisning for foremsgeerksamhet under rakenskapsaret 2014-01-014-2®-B1.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsfonastad en fastighet i Skoghall, Mérmon 51:5, som $todigstalld ar
1955-1957. Fastigheten bestar av 8 hus som fordekrs248 bostader enligt féljande: 51 st 1 Rok93,3 nf, 105 st 2
RoK 6 109,5 fy 67 st 3 RoK 4 573,5M24 st 4 RoK 2 116 fioch 1 st 5 RoK 118,5 Féreningen har dven 14
uthyrningslokaler pa totalt 354,55 st garage samt 156 parkeringsplatser. Féreninguvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter fér pemdoende at féreningens medlemmar. Ar 2003 ditegingen
HSB Riksforbunds korta normalstadgar for bostadsfgening med tillhdrande komplement. Vid arsstamr010-05-

18 antogs tillagget till §22 i stadgarna vid ingigg/byte av balkonger, med tillaggskrivning: "Firggen har ett
balkongtillagg avseende lagenheter med balkongiftawgfaststalls av styrelsen".

Ordinarie foreningsstamma holls den 27/5 2014. Undeksamhetsaret har 14 st (12 st) protokollfstyaelsemoten
hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktigeséigs Stig Svensson och Marianne Skeppstedt meth $iksson, Jan
Ankarsund, Per Jamtervik och John Karlsson somlsapfer. Féreningen narvarade vid HSB Varmlands
fullméktigemote.

Styrelsens sammansattning under aret har vat;, sfimma:

Stig Svensson ordférande

Marianne Skeppstedt vice ordférande i tur att avga
Jan Ankarsund sekreterare i tur att avga
Per Jamtervik vice sekreterare

Sylvia Eriksson ledamot

John Karlsson ledamot i tur att avga
Hans Nilsson utsedd av HSB Varmland

Foreningens firma har tecknats av Stig Svenssomniakize Skeppstedt, Sylvia Eriksson samt John Kamlgsa i
férening.

Valberedningen har bestatt av Lennart Holmqvist dcima Hogberg

Revisorer har varit Evert Andersson med Ulf Lagesksom suppleant vald av féreningen samt en revitsedd
av HSB Riksforbund.

Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administratiradltningen av HSB Varmland. Varmlands Fastighextgse utfor
fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevard H&B Varmland varit under aret.

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hossfaisakringar dar dven bostadsrattstillagg ing&n och med 2015-
01-01 har féreningen en fullvardesforsakring i Gjeige Forsikring ASA.
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Foreningen har avtal med nedanstaende:

HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ férvaltning, vicevard
Varmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Fortum El och elnat
Hammaro Energi Fjarrvarme
Hammaro Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Lansférsakringar/Gjensidige Forsikring ASA Fastigii@tsakring
Foreningen har tidigare utfort féljande stdrre neavingar:

Atgard Ar
Bredband 2004
Balkonger 2011
Sophus 2011

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under aret har stérre underhall/tillkommande uggifitforts:
For att minska biltrafiken pa gardarna har dessapip trafikninder.
| kallarkorridorerna har det satts upp LED belygnidr att sdnka energikostnaderna.

Foreningen har en underhallsplan som ar uppratsd 82003 och som senast ar uppdaterad under ar 2014

| enlighet med upprattad underhallsplan kommer fidarunderhallet av fastigheten inom den narmass9eriod besta
av:

Radonmatning i 20 % av lagenhetsbestandet

Upprustning av vara lekplatser

Omlaggning av garagetak pa Tallvagen 12

Mangelbyte 2 st

Installation av 1 st avfuktare i torkrummet pa Lemglsvagen 10

Paborjat utbytet av ytterbelysning till mer enendis och miljovanliga armaturer

Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt t806kr/nf och &r samma som foregaende ar. Styrelsen hartéiesi et
avgiftshojning pa 1 % fran och med 2015-01-01. Msaagiften innefattar kostnad for uppvarmning, emich kabel-

tv. Utéver manadsavgiften tillkommer kostnad folkboagtillagg beroende pa storlek samt kostnad ti@hillselen som
betalas av bostadsrattshavaren direkt till levéramt

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till®80266 kr. Under aret har foreningen amortei&t 42 960 kr,
vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt p@r19

Medlemsinformation

Under verksamhetséaret har 20 st (26 st) bostadsfiterlatits. Vid rakenskapsarets utgadng var nmesatalet 277 st
varav rostberattigade medlemmar 240 st varav HSBn\&d utgér en medlem.
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aretlenrekonomiska stallningen vid arets utgang fraraga
efterféljande resultat- och balansrékning.

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 9647 9 665 9 536 9318
Resultat efter finansiella poster, tkr 884 375 259 -196
Soliditet, % 18% 16% 15% 14%
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 630 630 539 539
Laneskuld/kvm totalyta bostad och lokal 3114 3283 443 3499
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 327 341 322 336
Forslag till resultatdisposition
Till stammans forfogande star foljande belopp inao
Balanserat resultat 3009 016
Arets resultat 883 983
3892 998
Styrelsen foreslar foljande disposition:
lanspraktagande fran fond for yttre underhall mataade arets kostnad -319 810
Reservering till fond for yttre underhall enligtdaa 788 125
Balanserat resultat 3424 683
3892 998

Forslaget gallande reservering till underhallsféslper antagen underhallsplan, exkl stammar.
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HIB HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsattnin

Ovriga rorelseintakt
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnac

Ovrig externa kostnad

Underhall enligt pla

Personalkostnader och arvo

Avskrivning av materiella anlaggningstillgan
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatpc
Réantekostnader och liknande resultatpt
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
2014-12-31

9647 213
32272
9679 485

-5 157 143
-175 976
-319 810
-119 030

-1 477 615

-7 249 574

2429911

405

-1 546 333

-1 545 928

883 983

883 983

883 983

2013-01-01
2013-12-31

9665472
75 000
9740 472

-5 346 509
-151 758
-364 299
-146 171

-1 548 082

-7 556 819

2 183 653

2517

-1 810 805

-1 808 288

375 365

375 365

375 365
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ma 7 62 072 993 63 370 608
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 072 993 63 370608
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinne 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 62 073 493 63 371 108

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordrin: 17 593 19 692
Ovriga fordringa 9 49 542 44 855
Forutbetalda kostnader och upplupna inté 10 42 827 38 602
Summa kortfristiga fordringar 109 962 103 149
Kassa och bank 11 1223 229 1811 152
Summa omsattningstillgangar 1333191 1914 300
SUMMA TILLGANGAR 63 406 684 65 285 409
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsats 668 219 668 219
Fond for yttre underhs 6 830 357 6 575 868
Summa bundet eget kapital 7 498 576 7 244 087

Fritt eget kapital

Balanserat result 3009 016 2888 140
Arets resulte 883 983 375 365
Summa fritt eget kapital 3892998 3263 505
Summa eget kapital 11 391 574 10 507 592

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 49 228 414 51 904 226
Summa langfristiga skulder 49 228 414 51 904 226
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitu 13 962 852 1 002 000
Leverantdrsskuld: 163 196 583 793
Ovriga skulde 14 341 130 335979
Upplupna kostnader och forutbetalda int& 15 1319518 951 819
Summa kortfristiga skulder 2 786 696 2873591
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 406 684 65 285 409

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter 16
Fastighetsinteckning 58 024 000 58 024 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprattatsighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiskaefiingar (K2). D& foretaget tillampar
det allmanna radet BFNAR 2009:1 for forsta gangam dketta innebara en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narfieegdende rakenskapsaret.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt varde av vad foiregen fatt eller beréknas fa. Det innebéar
att féreningen redovisar intékter till nominelltityep (fakturabelopp).

Anlaggningstillgngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till kaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskiigair. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigawskrivits enligt en progressiv plan pa 40 ar.
En ny teknisk bedomning har gjorts av nyttjandegmn till 105 ar fran anskaffningstidpunkten.
Byggnaden kommer att skrivas av linjart de atersléet7 aren.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt féémtad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 1.4
Tillkommande utgifter 25
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deidknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningeasifjheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande finderhallsfonden foreslas av styrelsen
och beslutas av féreningsstimman.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har upptagits tilskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt aeatilkia som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskagtsker med 22 % foér verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkiagt pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassitgrskott uppgaende till 3 448 tkr.

NOTER

1 Nettoomsattning 2014 2013
Arsavgifter bostader 9 264 192 9 264 192
Hyror 408 781 406 717
Overlatelse- och pantavgifter 36 855 40 471
Brutto 9 709 828 9711 380
Avsattning till fond for inre underhall -22 463 -22 463
Hyresbortfall 6vrigt -40 152 -23 445
Summa nettoomséattning 9647 213 9665 472
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2 Ovriga rorelseintakter

Ersattning fran forsakringsbol 0 75 00(
Ovriga intékte 32 27 0
Summa Gvriga rorelseintakter 32 272 75 000
3 Drift- och fastighetskostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel och stadr -704 96! -712 65’
Lopande underhall/Reparatiol -343 09: -229 49
Uppvarmnin -1 462 66! -1 666 35!
El -203 57: -229 84:
Vatter -1 114 311 -1132 25
Sophamtnin -227 36t -227 36(
Ovriga avgifte -140 50! -135 60t
Forvaltningskostnad -527 30: -543 01¢
Fastighetsavgift/Fastighetsst -230 97( -230 96(
Forsakringspremi -100 74( -95 50¢
Ovwrigt -101 65’ -143 45:
Summa drift- och fastighetskostnader -5157 143 -5 346 509
4 Personalkostnader och arvoden 2014 2013
Styrelsearvoden -107 394 -87 096
Arvoden arbetskommittéer 1905 -29 285
Revisionsarvode foreningsvald revisor -3 500 -3 500
Sociala avgifter -10 041 -26 290
Summa personalkostnader och arvoden -119 030 -146 171

Medelantalet anstéllda
Foreningen har ingen anstalld personal.

5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réanteintakter 405 2 517
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatpos ter 405 2517
6 Réantekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Réantekostnader -1 546 333 -1 810 805
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1546 333 -1810 805

10
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HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586

2014-12-31

2013-12-31

7 Byggnader och mark

Foreningen ager byggnaderna pa fastigheten Morridn 5

Byggnader och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 85927 647 85927 647
Arets investeringar 180 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 86 107 647 85927 647
Ingaende ackumulerade avskrivningar 22912 639 21 364 557
Arets avskrivninge 1477 61! 1 548 08.
Utgaende ackumulerade avskrivningar 24 390254 22912 639
Anskaffningsvarde mark 355 600 355 600
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 62 072 993 63 370 608
Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde avskrivningar avskrivning 2014-12-31
Ursprunglig byggna 5966174 2044873 834 31¢ 1955-206! 38 378 69
Bredbandsinstallation 20 534 01t 534 01t 0
Balkonger 24 322 44 182418 608 06( 2011-205! 21890 20
Sophu 1 409 44 105 70t 35 23¢ 2011-205! 1268 50.
Byggnader 85927 647 22912 639 1477 615 61537 393
Mark 355 600
Summa byggnader och mark 62072993 63 370608

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 75 317KQq@5 317 000 kr). Vardear 19t

Hustyp Byggnade Mark Totall
Bostader/Hyreshi 64 00000 1060000 7460000
Lokalel 717 00( 717 00(

64 717 000 10600000 75 317 000

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

9 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto
Summa 6vriga fordringar

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

11

2014-12-31 2013-12-31
500 500
500 500
2014-12-31 2013-12-31
49 134 43 786
408 1069
49 542 44 855
2014-12-31 2013-12-31
34 174 33774
8 653 4 828
42 827 38 602
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11 Kassa och bank

HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586

Handelsbanken (beviljad kredit 1 000 000 kr varayttjad O kr

Handkass
Summa kassa och bank

2014-12-31 2013-12-31
1220 22! 1808 15!

3 00C 3 00¢

1223 229 1811152

12 Eget kapital

Medlems-
insatser

Upplatelse-
avgift

Fond yttre
underhall

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid
arets ingan

389 26:

278 95¢

6 575 86!

2 888 14

375 36!

Under aret
erlagda insats

Resultatdispositiol
enligt stammobesl|

120 87¢

-375 36!

Arets avséttning
enligt underhallsplan

-364 299

Arets uttag
enligt underhallsplan

618 788

Avrets resultat

883 983

Belopp vid
arets utgang

389 261

13 Skulder till kreditinstitut

278 958

6 830 357

3 009 016

883|983

2014-12-31

2013-12-31

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del

Rantesats
1,58%

1,58%
4,60%
4,40%
1,96%
2,46%
2,38%
1,50%

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Loptid

2014-12-01

2014-12-01
2011-01-04
2011-03-28
2014-03-30
2013-12-01
2013-06-01
2014-09-30

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 963liged.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppta& mj kr.

2017-12-01

2017-12-01
2016-01-30
2015-03-01
2015-03-30
2015-12-01
2015-06-01
2015-09-30

3677 428 3757 372
0 1751 064
2710335 2768 003
5 550 000 5670 000
5 550 000 5670 000
5067 160 5170572
4 926 523 5027 063
17 959 820 18 142 152
4 750 000 4 950 000
50 191 266 52 906 226
962 852 1 002 000
49 228 414 51 904 226

14 Ovriga skulder

Inre fond

Depositioner

Ovriga skulder
Mervardesskatt
Summa 6vriga skulder

12

2014-12-31 2013-12-31
309 664 305 623
29 300 29 300
1110 0
1 056 1 056
341 130 335979
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HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2014-12-31 2013-12-31
BoRevision revisionsarvode 18 138 17 788
Upplupen elkostnad 21933 0
Upplupen fjarrvirme 296 497 0
Upplupna rintekostnader 102 730 130 496
Arvoden 98 344 87 705
Sociala avgifter 20417 28 900
Forskottsbetalda avgifter/hyror 761 459 686 930
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1319 518 951 819

16 Stillda sakerheter 2014-12-31 2013-12-31
Uttagna pantbrev i fastigheter 58 024 000 58 024 000
Varav obeldnade 0 0
Summa stéllda sdkerheter 58 024 000 58 024 000

Skoghallden 79 /4 2015

Stig Svensson Marianne Skeppstedt

Y ollisand Fl D .‘f‘:’..‘}.(.]‘?-: ...............
Jan Ankarsund PerJ amterwk
< ///5 /ﬁ M W \,Lcuu A L

Eriksson

John Karlsson

Hans Nilsson

Revisorspateckning i
Vér revisionsberittelse har ldamnats den [ [‘{ / / 2015

Evert Andersson Urban Johansson
Foreningsvald revisor Auktoriserad revisor
Av HSB riksforbund forordnad revisor

13
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Lunna, i Skoghall org.nr. 773200-1586

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall for ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en réitvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av
var revisicn. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Auktoriserad revisor har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka Atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur fdreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kantroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den &ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for fGreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall fr &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var

- revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder

och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om négen
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad dpn/ ‘f 1’// 2015

/

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Evert Andersson
Av féreningen vald revisor




ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den del
av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas férvaltningsberattelse.
Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar
med notférteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notforteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.
Forvaltningsberattelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex
beskriver fastigheten, utfort underhall under
aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s antalet
medlemmar med eventuella férandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i
féreningen. Aven vasentliga handelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess
utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som ej framgar av
resultat- och balansrakningen. Aven
forvantad framtida utveckling belyses kort i
forvaltnings-berattelsen.
Forvaltningsberattelsen ska dven innehalla
styrelsens forslag till féreningsstdmman om
hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intdkter och kostnader féreningen har haft
under aret. Intéakter minus kostnader ar lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att
fa sa stort 6verskott som majligt, utan istéllet
att anpassa intakterna till kostnaderna. Med
andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att
de tacker de kostnader som férvantas
uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstamman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet (6verskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR: Har redovisas arets
kostnad for nyttjandet av foreningens
anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet fér en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens
bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér
den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den
totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier
som féreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intakter eller kostnader som inte &r
en del av den normala arliga verksamheten,
t. ex nedskrivning av fastighetens varde,
ranteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar féreningens
tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels
omsattningstillgdngar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital,
fastighetslan och ovriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital,
insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget
kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (dispositionsfond och
balanserat resultat).

Nya redovisningsregler medfér att &ven
Fond for yttre underhall numera maste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR: Tillgdngar
som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR: Andra
tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allmanhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder ar skulder
till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen
ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta
enligt sarskild amorteringsplan, t.ex
fastighetslan.

Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex leverantdrsskulder. Numera redovisas
aven Fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrattsféreningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for foreningens hus.
| enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga underhallet av foreningens hus.
Genom nya redovisningsregler sker numera
inte avsattning till yttre underhallsfond dver
resultatrdkningen utan genom
vinstdisposition, se styrelsens forslag i
forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar &ven om
bostadsrattsféreningen ska avséatta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallning, inre
fond, utvisar den sammanlagda behallningen
fér samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i féreningens fall
de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet till kreditgivare for t.ex erhallna
[&n.

ANSVARSFORBINDELSER: Ataganden for
féreningen som inte redovisas som skuld
eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsféreningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de Kortfristiga
skulderna, &r likviditeten tillfredsstallande.
Tacks aven fonderna in ar likviditeten god.



