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HSB —
DAR MOJLIGHETERNA BOR

HSB ar en medlemsigd och rikstickande organisation.
I hela landet finns det fler &n 500 000 medlemmar,
4 000 bostadsrattsforeningar och totalt 31 regionala
HSB-foreningar.

Bostadsrattsféreningarna och de bosparande
medlemmarna ar HSBs uppdragsgivare.
Tillsammans skaparvidetgodaboendet.IHSB
Varmland har medlemmar aktainflytande i form
avenmedlem = en rost.

Man har som bostadsrattsférening och som enskild
medlem mojlighet att paverka fragor som beror
HSB Varmlands framtid. Det gérs bland annat genom
att skriva motioner (forslag) till féreningsstimman,
som ar det hégsta beslutande organet. HSB
Varmland har ca9 500 medlemmar.

Vi har fyrakérnverksamheter; medlem,
tekniskforvaltning, ekonomiskforvaltning och
nyproduktion.

HSB - dar méjligheterna bor
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Varfor stadgar??

En ekonomisk forening styrs framst av lagen om ekonomiska foreningar.

En bostadsrattsforening, som ar en sarskild typ av ekonomisk férening, styrs dessutom av
bostadsrattslagen.

Men dessa lagar reglerar inte allt som galler i féreningen. Lagstiftaren har inte haft som avsikt
att bestamma i detalj hur en férening ska styras, utan har givit vissa ramar inom vilka verksamheten
ska bedrivas.Varje forening maste darfor ta fram egna bestimmelser om hur just deras férening
ska styras. Detta gors i foreningens stadgar.




[vissa fall har lagstiftaren sagt att féreningen maste
reglerafragornaisinastadgar,iandrafallharféren-
ingen sjélv valt att reglera saken i sina stadgar.

Genom att en bostadsrattsférening blir medlem i
HSB antar man ocksavissa grundkrav. Ett avkraven
som stélls ar att féreningen ska anta HSB normalstad-
gar for bostadsrattsforeningar. En bostadsrattsféren-
ing har mojlighet att anpassa HSB normalstadgar till
den egna féreningens forutsattningar.

HSB normalstadgar fér bostadsrattsféreningar ar val
genomarbetade och har funnits under méanga ar.

Varfor stadgerevision?

Allatexter aldrasmedtiden. De aldrasiden bemar-
kelsen att samhaéllet standigt utvecklas, sdsom att
lagar, sprak och varderingar forandras. HSB som
organisation har givetvis ocksa férédndrats. Att &ndra
stadgar ar en stor process for de flesta bostadsratts-
foreningar. Det ska formuleras nya texter, dessa ska
féorankras i en demokratisk process och slutligen
mastedeantasavvarjebostadsrattsforening.

Senaste revisionen av bostadsrattsforeningarnas
stadgar skedde 2004. Detta efter férandringar som
skettibostadsrattslagen. Stadgerevisionen2004 tog
sikte pa de lagdndringar som skedde och nagra en-
skilda fragor som hade diskuterats inom HSB under
en tid. Nagon fullstindig genomgang av stadgarna
genomfordes dock inte vid det tillfallet. Stadgarna
hardarmed meroch merblivitettlapptacke avolika
revisioner som skett.

Som namnt ar stadgarna ett mycket viktigt och cen-
tralt regelverk i féreningarnas verksamhet. Det ar
darforviktigtattde A&ranpassadeefterlagoch den
verklighet som féreningarna verkar i.

Stadgarna bor vara ett levande dokument som &r 14tt
tillgdngligtoch som defoértroendevaldaoch medlem-
mar i foreningarna kan anvanda och finna stod av i
deras praktiska verklighet.

De nuvarande stadgarna &r som ndmnt en produkt
av fleratidigare gjorda revideringar som framst tagit
sikte pa innehdll. Det innebar att spraketivissa fall &r
spretigt och att misstolkningar latt sker.

Det finnstre huvudskal till revisionen:
= GOra spraket mer modernt och texterna mer
lattbegripliga fér medlemmarna
» Anpassatill aktuell lagstiftning och varderingar-
na inom HSBs organisation
= Anpassa stadgarnainom olika HSB nivaer till
varandra

Sprak och struktur
[forstahand dardetspraketochstrukturenide nya
normalstadgarna for bostadsrattsforeningar som
har andrats. 2011 ars normalstadgar inleds med en
innehallsforteckning och flera paragrafer har fatt
byta plats. Samtliga bestimmelser har fatten egen
beskrivande rubrik. Ambitionen ar att det nu ska
bli mycket enklare att hitta ratt bestammelse. Nagra
paragrafer som endast aterger lagtext har helt tagits
bort. Hanvisningar har i méjligaste man undvikits da
de ofta forvirrar i stallet for att klargéra. Det finns
inte langre nagra korta eller langa stadgar.

Sjalvklartardetdvenfortsattningsvistillatetatt
anpassa stadgarna, exempelvis +55 stadgar, smahus,
nyproduktion med mera. Istéllet for att ha flera olika
varianter avnormalstadgar kommer istéllet aktuella
bestammelser att bytas ut. Det har alltsa blivit tydliga-
re vilka bestimmelser som skiljer de olika stadgarna
at.

Ovriga sprékliga &ndringar som &r gjorda &r att
”skall” har ersatts av”ska”, "erfordras” har ersatts av
"kravs” eller motsvarande. Tidigare har forenings-
stimmakallats bade stdmmaoch féreningsstdmma.
| de nya stadgarnabegreppet "féreningsstamma”
konsekvent anvants genomgaende. Utdver dessa

exempel har liknande justeringar gjorts.

Stadgar for bostadsrattsforeningar
Enligt lag maste alla bostadsrattsforeningar ha

stadgar. Bostadsrattsforeningarnas stadgar ar att
se som ett komplement till lagen. | HSB, som &r
en medlemsagd organisation, ar det viktigt att
medlemmarna kan kanna sig trygga med att det
finns val genomarbetade och vél fungerande stadgar.
HSBs bostadsrattsforeningar anvander sig av HSB
normalstadgar. Nya normalstadgar antogs pa
HSB-stdamman 2011.
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Beslutattdndrastadgarnaskallfattas avtva pa
varandraféljande féreningsstammor. (Det finns
en teoretisk mojlighet att &ndra stadgarna genom ett

stdmmobeslut. Da kravs att samtliga medlemmar ar
narvarande och att beslutet &r enhélligt.)

Det krévs inte att beslut fattas pa ordinarie férenings-
stamma.

For giltigt beslut fordras att beslutet pa den senare
foreningsstimman bitratts avminst tva tredjedelarav
de rostande. Pa den forsta stimman &r det tillrackligt
att beslutet fattas med enkel majoritet.

OBS! Om berédkningsgrunden for arsavgift &ndras
fran insats till andelstal, krévs %-dels majoritet for
forslaget vid den andra stimman.

Kallelse till den andra stimman far inte utfardas inn-
an den forsta stimman har hallits.

I kallelsen skall anges att stimman skall behandla

forslag att anta de nya stadgarna. Enligt 7 kap 8 §
foreningslagen skall det huvudsakliga innehallet av
forslaget till Andringen anges i kallelsen. Eftersom
dethararfragaomenomfattande redaktionell om-
arbetning, men aven atskilliga dndringar i sak, bér
forslaget i sin helhet finnas med i kallelsen, exempel-
vis som en bilaga.

Forslag till text i kallelsen till den forsta férenings-
stimman:

Styrelsens forslag till att anta nya stadgar, 2011 ars
normalstadgar for HSB bostadsrattsférening. Stadge-
forslaget i dess helhet bifogas denna kallelse.

Ettfullstandigt forslag till stadgedndringen skall,

efter det att kallelse har utfardats, hallas tillgdng-
ligtféormedlemmarnahosféreningen och genast
séndas till medlemmar som begér det och vars post-
adress ar kand for foreningen (7 kap 8 § féreningsla-
gen).

[ kallelse till den andra féreningsstdmman skall
anges vilket beslut den foérsta stdmman fattat.

Forslag till text i kallelsen till den andra férenings-
stamman:

Godkéannande av féreningsstdmmans beslut den
dddad-mm-dd attantanyanormalstadgar for bostads-
rattsforeningen.

Beslutet vid den forsta féreningsstdmman fattades

med acklamation (alternativt; med n réster féor och
nnrosteremot), ellerattbeslutetfattadesenhalligt.

Beslutet skall, for att vara giltigt, bitradas avminst tva
tredjedelar (alternativt % delar) avderéstandevid
dennaandra féreningsstdmma.

Forslag till hur texten i protokollet kan utformas:

a) Forsta stimman

Stamman beslutar med acklamation (alt: med n ros-
ter mot nn) eller beslutar enhélligt att &ndra foren-
ingens stadgartill 2011 &rs normalstadgar for HSB
bostadsrattsférening, bilaga 1.

b) Andra stamman:
Stamman har dadd-mm-dd beslutat att anta 2011 ars
normalstadgar fé6r HSB bostadsrattsféreningar.

Stamman beslutar enhalligt (alternativt med n roster
motnn)attiandraldsningenanta2011arsnormal-
stadgar for HSB-bostadsrattsféoreningar. Detanteck-
nasattdeadndradestadgarnatraderikraftiochmed
attderegistreras Bolagsverket.

Slutversion stadgar bestélls av HSB.

Stadgarna undertecknas déarefter av féreningen
och skickas till HSB.

HSB undertecknar de nya stadgarna. Darefter
skickar HSB alla handlingar till Bolagsverket.

Registreringsavgiften betalas av féreningen till
Bolagsverket.

Bolagverket registrerar de nyastadgarna, som da
borjar gélla.

HSB tar emot de nya stadgarna fran
Bolagsverket och skickar dem vidare till
bostadsrattféreningen.



VIKTIGASTE ANDRINGARNA

Har kan du ldsa en sammanfattning av de viktigaste férandringarna i HSB normalstadgar fér 2011, jamfort

med tidigare versioner av stadgarna.

§2 andamalet

Tillagg att foreningen i all verksamhet ska viarna
ommiljon genomattverkaférenlangsiktighallbar
utveckling. Denna skrivning hade flera féreningar
tidigare gjort som en avvikelse.

§ 5 ratttill medlemskap

Det finns inte langre en exemplifiering av vilka grup-
persomintefardiskrimineras.Inom HSBfarman
inte diskriminera nagon grupp.

§ 11 insats andelstal och arsavgift
Har finns flera nyheter.

Det normalai de nya stadgarna ar att andelstal ar
styrande for arsavgiftensstorlek. Tidigare harinsats
betraktatssomnorm.Ingethindrardockenférening
fran att anvinda insats ocksa framéver. En variant for
insatssom fordelningsgrundfinnsframtagna. Féren-
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ingarmedinsatsfardarforgéraenanpassningavde
egna stadgarna.

Da progressiv avskrivning inte langre ar tillatet for
brfkommer en del brfatt ga med underskott. Den
tidigare lydelsen i andra meningen i § 11 tillater inte
att brf gar med underskott. Andra meningen i § 11
har fatt en lydelse som fungerar daven for en brf som
gar med underkott. Av den nya lydelsen framgar att
arsavgiften ska tédckaforeningenslépande verksam-
het.

Avgiftens storlek ska medge reservering av medel till
underhallsfonden. Detta ar nytt och forklaringen
aterkommer under rubriken § 27 fonder.

Enligt 2003 ars stadgar med andelstal méaste varje
beslut om andring av andelstal fattas av férenings-
stdmman.



12011 ars stadgar har en justering skett med inne-
bord attdet baradromdetinbdrdes forhallandet
mellan andelstalen &ndras som beslut avstdmman ar
nodvéandig. P4 sa vis maste exempelvis inte stimma
hallasvarje gang en hyresratt blir bostadsratt, vilket
kan vara bra sarskilt for nyombildade féreningar. Om
beslutet daremot rubbar det inbérdes férhallandet
kravs 2 /3 majoritet avde réstande. Det kan vara rim-
ligt att ha ett minoritetsskydd till skydd for orimliga
overvaltrande avmanadsavgiften, pa samma vis som
t.ex. vid férdndring av insatser.

Dethar 6ppnats en mojlighet fér foreningen att ta
ut ersattning for informationséverféring med lika
belopp perldgenhet. Detinnebédrattkostnaden for
bredband eller kabel TV kan férdelaslikaistéllet for
efter andelstalet. Manga féreningar har i praktiken
redangjortpadetviset, menhar6ppnasmojligheten
forforeningenatthadetvalet. Ordetinformations-
overforing ar férhoppningsvis framtidssakert och
innefattar &ven kommande tekniska l6sningar. Men
det ska ocksavara begransande sa attinte stadgarna
Oppnarforgodtyckligaindividualiseringar avkostna-
derna.

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsattningsav-
gift, samtavgiftforandrahandsupplatelse.

Det har gjorts ett tillagg i § 12 angaende att forening-
en far ta ut avgift for andrahandsupplatelse.
Avgiftstak pa hogst 10 % av prisbasbeloppet per ar.
Det kravsisafall ett beslut av styrelsen.

Vid uthyrning kortare tid an ett ar maste avgiften
justeras nerat.

§ 16 kallelse

Kallelsetiden &ndras till samma fér ordinarie och
extra stimma, tidigast fyra och senast tva veckor fore
stimma. Overensstdmmer med forslaget till fordnd-
ringariLagen om ekonomiska féreningar.

§ 17 dagordning

De forandringar som de nya stadgarna innebar ar
framst redaktionella och tydliggér hur en stimma ska
genomfdras. Vad som kan betecknas som nyheter ar
att:

Stdmman 6ppnas och avslutas (p 1, 24)

Fler an tva rostraknare kan valjas (p 7)

Aven valberedningen omnamns bland dem som kan
faarvode (p 14)

Antaletstyrelseledamdter, revisorer och valberedare
ska faststéllas fére valen (p 15, 18, 20)

HSB ledamoten ska presenteras (p 17)
Valberedningens sammankallande heter nu valbered-
ningens ordférande, sasom fér HSB-féreningar (p
21)

Styrelsens ordforanden valjs pa foreningsstamman.
Andringen har att géra med att sa foreslas man gora
enl HSB kod for brf.

§18rostratt, ombud och bitrade
Kretsenavvemsomkanvaraombudellerbitradear

i de nya stadgarna oinskrankt. Bakgrunden ar att den
utredning som pagar avseende lag om ekonomiska
foreningar kommer att foresla att kretsen ska vara
oinskrénkt. Skélet ar bl.a. att ett medlemskap kan
representera stora varden och medlemmen ska da ha
braforutsattningatttillvarata sin ratt pa stamman.
Risken for s.k. kupper bedéms vara liten. Férdelarna
overvager dessutom de nackdelar det kan innebéara.
Fram till dess att lagférédndringarna trader i kraft
géller dock lagen om ekonomiska féreningar vilket
innebar att ombud fér en fysisk person endast kan
vara medlemmens make/sambo eller annan med-
lem. Detsamma géller for bitrade. Den som inte full-
gjortsinforpliktelsetillféreningenharinterdstratt
pastdmman. Detta har nu preciserats till att gilla
den som inte betalt arsavgift eller insats, vilket redan
tidigare var det egentliga syftet med bestammelsen.

En fullmakt ska ldmnas in. Féreningen kan ha behov
av att bevisa nérvaron, sa det racker inte langre att
bara visa upp den.

§ 22 konstituering och firmatecknare

Det kravs inte i de nya stadgarna att féreningen ska
utse envice ordférande. Nagot hinder mot att utse
en sadan finns dock inte.

Nytt ang antal firmatecknare: Nu galler det att det
skavarahogst fyra, men det racker med tva styrelse-
ledamoter. Tidigare sa skulle fyra personer utses. | en
liten foérening kan det kdnnas mycket att ha fyra fir-
matecknare. Styrelsens ordforande utses pastamma.

I 6vrigt konstituerar styrelsen sig sjalv. Tidigare gallde
attstyrelsenisin helhet konstituerar sig sjélv.

8§26 valberedning

En nyhet ar att valberedningen ska lamna forslag pa
arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséatt-
ningar for styrelsen och revisorerna.

§ 27 fonder

Enligt bestammelsen &r detstyrelsen som reserverar
medel for det yttre underhallet. Skrivningen forut-
satter att det finns en upprattad underhallsplan som
uppfyllerkraveni§28. Nar styrelsen beslutar arsav-
giftens storlek (8§ 11) s ska hansyn tas till reservering
avpengarna.

Nar stimman sedan fattar beslutianledning av
foreningens vinst eller férlust (§ 17 punkten 12)
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kommer inte fragan om underhallsfondering att vara
med. Styrelsen har i de nya normalstadgarna tagit
over ansvaret for detta. Darmed kan inte stimman
som tidigare rosta nej till en avsattning till under-
hallsfonden.

Foreningen har i de nya stadgarna en valfrihet att ha
en inre fond eller inte.

Det harvaritlite oklartvad som galler fér lokaler
som ar upplatna med bostadsratt. Men det 4r nu
klargjort att det bara ar bostadder som ska avsétta eller
tautnagra pengarur fonden for inre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Kraven pa underhallsplanen fanns visserligen redan
tidigare men har héar strukturerats lite annorlunda
for att bli tydligare. Samtidigt har i princip kraven pa
styrelsen skarpts sa som beskrivitsunder §27.

§ 31 bostadsrattshavarens ansvar

Detta ar den bestdmmelse i stadgarna dar det kan
finnas storst behov av anpassningar till den egna for-
eningen. Normalstadgarna far darfoér betraktas som
ett vél genomarbetat forslag pa fordelning mellan
parterna.

Punktlistan har for att 6ka tillgdngligheten nu num-
rerats.

Ingress. Det framgar att om bostadsrattshavaren
onskarta den avforeningen tecknade bostadsrattstil-
laggsforsakringen i ansprak sa ska bostadsréttshava-
ren svara for sjalvrisk och dldersnedskrivning.

Punkten 5. Ytterdorren ligger enligt de nya normal-
stadgarna normalt pa bostadsrattsféreningen. Dare-
mot &r alla funktionsdelar kvar pa bostadsrattshava-
ren.

Punkten 6.Isolerglaskassett harlagts till.

Punkten 14. Bostadsrattshavaren ansvarar for samtli-
ga elledningar enligt de nya stadgarna. Tidigare var
det endast synliga ledningar, men det &r komplicerat
att dela ansvar pa en kabel som delvis ar synlig och
delvisarinbyggd, varfor skrivningen har andrats.

Punkten om egna installationer har tagits bort. Detta
eftersomdenriskerarattblimissvisande. Bostads-
rattshavaren svarar i princip alltid for egna installatio-
ner. Om installationerna har utforts pa de omraden
som bostadsrattsféreningen ansvarar for (exempelvis
avloppellerventilation) méaste féreningen agera
direkt motden somutfértden felaktigaatgarden

och inte mot den som "har arvt” problemet efter en
overlatelse.

§ 32 bostadsrattsforeningens ansvar

Ordet "synliga” (ledningar) har bytts mot "ursprung-
ligt golv, tak, lagenhetsavskiljande vagg eller barande
vagg for att klargdra var féreningens ansvarsomrade
begransas.

Det har tydliggjorts att bostadsréattsforeningen an-
svarar for hela ventilationssystemet. Ocksa ansvaret
for ventilationsdonet faller numera under forening-
ensansvar da det maste justeras for att systemet ska
kunna fungera bra. Eftersom myndigheten alltid
kommer att vanda sig mot foreningen om det finns
bristeriventilationen ar det viktigt att hela ansvaret
tydligt ocksa ligger pa foreningen.

En sista mening tydligg0r att foreningen svarar for
sadant som ligger utanfor bostadsratten; brevlada,
postboxar och staket.

8 34 bostadsrattsforeningens 6vertagande av un-
derhallsatgard

Storre delen av paragrafen ar oférandrad och syftar
fortfarande till atgadrder i samband med stamrenove-
ring. Daremot har sista meningen, att aterstallande
ska ske till sedvanlig standard, tagits bort. Utan att ta
stallningtill hur en eventuell ersattningssituation ska
se ut forefaller det orimligt att i stadgarna begransa
mojligheternatillersattning férdem somhaften
forhallandevis battre standard.

§ 35 forandring av bostadsrattslagenhet

Denna paragraf &r ny men motsvarar helt vad som
framkommerurbostadsrattslagen. Detanses d&nda
somattdenarviktigisammanhanget och darférbor
finnasmed.

§ 40 andrahandsupplatelse

Riksdagen harbeslutatomlagédndringibostadsratts-
lagen. De skél en bostadsrattshavare behover for att
fasamtycke blir generosare.

§ 44 forverkandegrunder

De férverkandegrunder som ndmns ar desamma

som enligt bostadsrattslagen och tidigare stadgar.
Strukturen har &ndrats och en lang rad paragrafer
har inarbetats i texten. Pa sa vis slipper man méngder
med hanvisningar.

Att inte betala avgiften for andrahandsupplatelse ar
ocksa en forverkandegrund.

§ 45 vissa meddelanden

Detta &r en ny paragraf som samlar upp i vilka fall
sarskildameddelanden maste sdndas, nagot som varit
svart att tydligt f fram genom stadgar och lag.

8 48 uttrade ur HSB
Vid uttrade fran HSB har i bestammelsen fortydligats.



FARDIGA ANPASSNINGAR

Anpassningar for insats som
berdkningsgrund for arsavgift.

Féljande bestammelser skiljer sig fran HSB normalstadgar
for bostadsriittsforeningar: §§ 11 och 27.

§ 11 insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna
i forhallande till l4genheternas insatser. Arsavgiften
ska tacka bostadsréttsféreningens 16pande verksam-
het. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
forunderhall av bostadsrattsforeningens fastighet
kan ske enligt upprattad underhallsplan. Om inre
fond finns ingar dven fondering for inre underhall.
Insatsfor lagenhetbeslutasavstyrelsen.

Beslutom andring avinsats ska alltid beslutas av
foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften
betalasmanadsvis senastsistavardagen férevarje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
lag om ersattning fér inkassokostnader mm. [ arsav-
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giften ingaende erséttning fér virme och varmvatten,
elektricitet, sophdmtning eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning. For informationsé-
verforing kan erséttning bestdmmas till lika belopp
per lagenhet.

§ 27 fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska hafond for yttre under-
hall.

Styrelsen skai enlighet med upprattad underhalls-
plan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre under-
hall av bostadsréattsldgenheter.

Overforingtill fond fér inre underhall bestdms av
styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall
avldgenhetanvindasigavdendelavfonden som
tillhér bostadsrattslagenheten.
Bostadsrattsldgenhetens andel avfonden bestadms uti-
franférhallandet mellaninsatsen forldgenheten och
samtligainsatser for bostadsrattslagenheteribostads-
rattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.



INSATS OCH ANDELSTAL

Har beskrivs begreppeninsats och andelstalibostadsrattsforeningar och deras funktion vid berdkning av
arsavgiften. Avslutningsvis berors aven hur 6vergang mellan de olika berakningsgrunderna gors.

Néar en bostadsrattsldgenhet upplats for forsta gang-
enskaeninsats betalas till bostadsrattsféreningen.
For denlépande verksamheten har &ven bostadsratt-
foreningen ratt att ta ut en lopande avgift, arsavgift,
som normalt sett betalas varje manad. Darutéver kan
pantséttningsavgift, 6verlatelseavgift och upplatelse-
avgift tas ut om det anges i stadgarna. Upplatelseav-
gift ger bostadsréattsféreningen mojlighet att fa en
marknadsmaéssig ersattning for en upplatelse av bo-
stadsratt som sker i efterhand, exempel vid inredning
avvindar. Upplatelseavgiften &r mellanskillnaden
mellan insatsen och marknadsvardet.

Traditionellt sett har arsavgifterna férdelats mellan
bostadsratterien forening efter insatsernas storlek.

I nyproduktionen har man numera sedan ett antal ar
gatt over till att fordela avgifterna efter andelstal.
Skalettilldet &r att det da &r mojligt att tauten ho-
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gre insats for lagenheter med ett hogre marknadsvér-
deexempel pagrund avsjoutsikt medanlagenheteri
markplanfarenlagreinsats. Genomattdahaandel-
stal som grund for férdelning av arsavgifterna kan

de lagenheterna 4&nd4 ha samma andelstal och far
darmed bara lika stor del var av féreningens 16pan-
de kostnader. Vilket de inte skulle fA om insatserna
skulle laggas till grund fér berdkningen.

Aveni befintliga bostadsrattsforeningar kan det
finnas skal att andraberakningsgrund for arsavgifter-
na. Om en bostadsrattsforening till exempel bygger
balkongerellerupplaterravind férattinredasom
bostadsratter kan detunderlattaatt bytafran insats
till andelstal.

I manga fall kan andelstal vara mer flexibelt men det
arintealltid sa4. Kontrolleragdrnamedenjuristhur
det ser ut i den specifika situationen.



| aldre ekonomiska planer finns ofta en kolumn be-
namnd andelstal. Det 4r dock inte ett andelstal som
ska laggas till grund fér berdkning av arsavgiften. Det
andelstalet visar istallet respektive bostadsrattslagen-
hets andel av den totala produktionskostnaden.

Som framgattovan kan arsavgifternaibostadsratts-
foreningar ha olika berdkningsgrunder. De vanligaste
arinsatseller andelstal. Aven andrafordelningsgrun-
derkan kommaifraga som exempelarea. Detar
dock mindre vanligt.

Ordet andelstal anvands i manga olika betydelser vil-
ket ibland kan skapa otydlighet. Ibland anvands det
som bendmning pa en ldgenhets insats i férhallande
tilldettotalaantaletinsatseriféreningenochibland
avser man ett sarskilt framtaget andelstal for berak-
ning av arsavgiften som inte har nagot samband med
vilken insats ldgenheten har. Vi rekommenderar dar-
for att som samlingsnamn pa den berdkningsgrund
som féreningen har for att rdkna fram arsavgifterna
bendmns férdelningsgrund. Begreppet fordelnings-
grundblirddrmed ettsamlingsbegreppochordet
andelstal kan forbehallas nér féoreningen har sarskil-
da andelstal f6r berdkning av arsavgifterna.

Stadgarna

[HSBs normalstadgarav2011 arutgangspunkten att
andelstal ar grund for fordelning av arsavgifterna.
For foreningar som har insatserna som grund finns
det fardig skrivelse for att kunna anpassa normalstad-
garna.

12003 ars stadgar varinsats utgdngspunken for att
berédkna arsavgifterna. Detta maste uppmarksammas
nar bostadsrattsforeningar vill byta fran 2003 ars stad-
gar till 2011 ars normalstadgar fér HSB.

Det framgar av bostadsrattsforeningens stadgar om
en bostadsrattsférening har insats eller andelstal for
berakning av arsavgiften. Las den bestimmelse som
avser avgiftertillféreningen, senedan. Omordet
andelstal star har féreningen andelstal som grund for
berdkning av arsavgifterna. Om det inte star ar det
insatsen som &r grund for férdelningen.

Detarmdjligt for foreningarmed 2003 ars stadgar
med insats att ga 6ver till 2011 ars stadgar ochi
samband darmed bytatillandelstal som beraknings-
grund. Det som kravs ar da att nya andelstal antas av
foreningsstdmman. De baseras dock painsatserna
varfor det inte paverkar arsavgifternas férdelning.
Detkravs daremotsomvanligt vid stadgebyte tva

pa varandra foljande foreningsstdmmor med den
skillnaden att vid andra stdmman krévs en majoritet
om tre fjirdedelar, istéllet for tva tredjedels majo-

ritet. Skéalet ar att bostadsrattslagen anger att vid
forandring i stadgar av grunden fér hur arsavgifterna
beradknas krévs sarskild majoritet om tre fjardelar av
de rostande pa stimman.

Vid andring av grund for berdkning av arsavgiften
maste dven anpassning ske avbestdmmelsen for
fonder,vad gélleravséattningtillinre fond.

Nagra begrepp

Insats. Den avgift som betalas férsta gangen vid upp-
latelse av bostadsréattslagenheten. Kan ligga till grund
for fordelning av arsavgiften.

Upplatelseavgift. Den avgift som kan tas ut mellan
insatsen och bostadsrattens marknadsvarde sa att bo-
stadsrattsforeningen kan f4 en marknadsvérdig ersétt-
ning vid upplatelsen av till exempel vindsutrymme.

Andelstal. En grund for att férdela arsavgiftenibo-
stadsréattsféreningar.

Fordelningsgrund. Ett samlingsbegrepp for insats,
andelstal eller den grund som bostadsréattsféreningen
anvander for att fordela arsavgifternaibostadsrétts-
féreningen.

Arsavgift. Den avgift bostadsréttshavare betalar till

bostadsrattsféreningen for féreningens l6pande
kostnader.
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cttecklistz

BRA ATT TANKA PA INNAN STADGEREVISION
Kontakta HSB
Bestall stadgeforslag av HSB Las pa

de nyanormalstadgarna
Dastyrelsenibostadsrattsforeningen funderar pa att byta stadgar ar det givetvis viktigt att
bdrja med att noggrant lasa igenom de nya stadgarna.

Rutin vid &ndring av stadgar

Vid &ndring av bostadsrattsforeningens stadgar sa krévs beslut pa tva pavarandra foljande
stdimmorochmedenmajoritetavminsttvatredjedelaravderdstande pa den senare
stdmman. Om féreningen ska &ndra grunden for hur arsavgiften berdk- nas, ex fran insats
till andelstal, kravs tre fjairdedels majoritet vid andra stimman.

Hur ser bostadsrattsféreningens stadgar utidag?

Vid en stadgedndring kravs alltid godkdnnande av HSB. Fundera noga 6ver hur
foreningens stadgar ser ut i dagslaget och vilka eventuella anpassningar som foéren- ingen
harisina stadgar.

Det kan finnas goda skal till att anpassa normalstadgarna utifran fordelningen av
underhallsansvaret, § 31 och § 32, till den egna bostadsrattsforeningens forutsatt- ningar.
For att behalla en hog kvalitet och igenkanningsgrad mellan HSBs olika stadgar
rekommenderar vi att féreningarna ar férsiktiga med anpassningar.

Insats eller andelstal som grund for berakning av arsavgiften?

Om féreningen idag har HSB normalstadgar utan ndgon anpassning sa innebér det
bland annat att man har insats som berdkningsgrund for arsavgiften. | HSB
normalstadgar av2011 utgar man istallet fran andelstal som berdkningsgrund f6r
arsavgiften. Om féreningen vill ha kvar insats som férdelningsgrund foér arsavgiften sa
ska foreningen ta den fardiga anpassningen som finns for insats som berédk- ningsgrund
for arsavgiften.

Omforeningenistélletvillgaovertillattha HSBnormalstadgarav2011lidess
originalutférande med andelstal som berédkningsgrund maste nya andelstal antas pa
stdmma. Dessutom krévs i detta fall pa den andra stimman en majoritet om % av de
rostande (eftersom grunderna for berakning av arsavgiften da dndras fran insatstill
andelstal). 13
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EFTER ATT NYA STADGAR ANTAGITS

Registrera hos bolagsverket.

Uppdatera styrelsen

Dastadgarna ar nya ar det extra viktigt for styrelsen att forvissa sig om att man ar
valfértrogen med stadgarnaoch ddrmedkantillampadem paratt satt. Kontroll-
era med HSB om nagon utbildning finns betraffande de nya stadgarna.

Uppdatera eventuell styrelseparm med de nya stadgarna.

Setills& att alla medlemmar har de nya stadgarna
Vanligenskerdetgenomatttillkallelsentillstimman sa bifogasettexemplaravde
nya stadgarna. Det kan dock vara vart att efter det att beslut fattats pa tva stammor
och de har registrerats hos Bolagsverket pAminna medlemmarna i féreningen om
att de nya stadgarna nu géller.

Om foreningen har en hemsida sa bor de nya stadgarna laggas ut dar. Tank aven
pa att om varje bostadsréattslagenhet har en foreningsparm sa bor det distribueras
ut nyastadgar att sattasiniparmen.

Tafor vana att borja leta efter svar i stadgarna

Da fragor uppkommer inom styrelsen ta for vana att borja soka efter svaret i stad-
garna. Likasa om en medlem har fragor hénvisa till vad stadgarna sager. 2011 ars
stadgar for bostadsrattsforeningar ar latta att hitta i med hjalp avinnehallsforteck-
ningen.
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